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UuvobD:

Na trazenje Trgovadkog suda u Splitu pod poslovnim brojem St — 159/14 dana
26.01.2022 godine, u svojstvu sudskog vjeStaka za graditeljstvo, izviSio sam odevid na licu
mjesta u Sphiu u Ulici Spinciéeva - Polji¢ka cesta, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja

struCnog miSljenja koje sadrZi procjenu prometne (trZne) vrijednosti pravom gradenja
opterecenog zemljista

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
tcksta donosim sljedeci
A)YNALAZ
LOKACLIA

Na licu mjesta u momentu ocevida je vidljivo je da je predmet vjestadenja gradevinsko
zemljiSte Cest.zem. 820/1 z.u. 15816 K.O. Split u Splitu u Ulici Spingi¢eva — Poljika cesta, u

predjelu Firule, s tim §to je na tom zemljistu izgradena stambeno poslovna zgrada.

MAKROLOKACIJA

MIKROLOKACIJA




A.l. RjeSenje o imenovanju
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Hapnsblika Hivarska
Zupanijski sud v Sphi
Splii, Grinduliceva 29a

UKED PREDSIEDNIE A SUDA
Draj: 4 5u-459:2020-4
Split. 4. smdenog 2020,

Predgiednik Zupanijskog snda w Splisu, Bowo Kiein, odlotjudi povedom
Jure Malewice, 2 Splits, Ulica slobode 37, Z0 [oROVIO i zje stalnim
viekrakom za pradivelisoeo i procjenn e odiedbe Slanka 326, stavak 4.
Zakoun v sudovima (Maradne noviae b, 28/13, 33.*’15. 8215, B16 1 471E), e fanks 12.
Piaviluika o srainim smdskiv vieftacima (Narodoe sovine br. 38714, 125715, 29416 i 61719,
dalje: Pravilik}, nnkon provedensg postipka, donosi

“F

RIESENIE

Juse Malenice, ing grad. iz Splita, Tlica slobede 37, OI5: 20715349192, ponovny e
imenje arabnim sndsking vieftakem o graditeljsive i procjeny velvetnim, na vrijeme of 4
(Beind) podine.

Chrazlotenje:

Temeljem oiredlye fonka 136, stavak 4. Zakowa o swdovima Sanka, e Slanka 12,
stqvak 1. Peavilnika stalad sudski viefiak, nakon proncke yronen zo keje je imenowan 7a
stdskop viebloka, minde i ponovio imenavan 1 vrijeme od Seliri godinge,

Poduositelj zahtjeva jo n soku iz odredbe danka 12, stavak 2. Pravilnike padain

wiljev za p e, wE Kojeg fe o ia dokaze iz Elanksa 17, Pravilnika.
T provedsion pomupku 10 umdmm da o posiofe zapreke Za ptijam o drimom
shZbu, a pibavliaw je 1 wjeren RH. Chfjel kaenene evidencipe da

vijesiak nije provomodng osuden 2a knzeno d}ebn Yeoje je zapreka 7o prijan n didevie stiFbu,
te je slijedon mavedenny odlndens kao o izeci.

FREDSJEDNIE 51DA
Howo Eleig
Pouka o pravnom Jieky
Protiv ovog Hedinia dophdtena je Zolba Mindsarern pravasita nroku od 15 don o dana
dastave vjedenjs. Zatha se poduosi Fnpanijakon sudy u Splin v dva istovjeiva priverdn.

DA I vjckaka
2. Ministarstva pravostklo i wprave RH
5. Opdinsdan sude u Splin -
A, Opinek suchi 1 Mtk J D:ur;\:;c:é‘e::mmeuuumm. Q'M"w“md
5. web sitanice suda
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A.2. Popis primjenjenih propisa i stru¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)
- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izraun povr§ina zgrada)

- Prostomni planovi JL.S

- Odluke JL.S o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)



A.3. Opis zatecenog stanja nekretnina

Na licu mjesta je vidljive da je na predmetnom gradevinskom zemljiStu oznake
Cest.zem. 820/1 z.u. 15816 K.O. Split sagraden stambeno poslovni objekt “Firule — {.azarica”
i to na pravu gradenja na kriZanju Polji¢ke ceste i Spingiéeve ulice, u predjelu Firule nasuprot
KBC - a Split.

Od strane steCajne upraviteljice dostavljena mi je kopija ugovora o prodaji prava
gradenja, sklopljen izmedu Tomislava Bausa iz Splita i poduzeéa Atrium Spalatum d.0.0. iz
Splita od 26.09.1998.godine u kojem pod L stoji da je Tomislav Baus iskljudivi nositelj prava
gradenja na Cest.zem. 820/1 z.u. 15816 K.O. Split, a u togki IL. stoji da Atrium Spalatum
d.o.0. kupuje pravo gradenja, s tim ¥to u ugovoru o prodaji prava gradenja nije naveden
vremenski period trajanja prava gradenja.

A.4. Podaci o zemlji$noknjiZnom stanju i ocjena legaliteta

Pregledom izvadka iz zemljidne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da je u z.u.
15816 k.o. Split upisano zemljiste koje nosi oznaku Zest.zem. 820/1 i to zemljiste ispod
zgrade ,Firule — Lazarica ,, upisane u z.u. 15816 povrine 3.630,00m? i dvor, neplodno
povidine 705,00m’, sveukupne povriine 4.335,00m? s time ¥to je stefajmi duznik upisan u
suvlasni¢kom dijelu od 231/4335 + 231/4334 + 3566/4335.= 4028/4335

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, ogevida izvr§enog na licu mjesta, te naloga Suda,
u daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trZne) vrijednosti gradevinskog zemlji¥ta,
neoptere¢enog pravom gradenja i trZinu vrijednost zemljista optereéenog pravom gradenja
prema cijenama koje su vaZece na dan izrade ovog vjestva.

B.1. Procjena prometne (trZne) vrijednosti gradevinskog zemlji¥ta neoptereéenog
pravon gradenja prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i
Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i trodkovna metoda.

Uzimajuéi u obzir sve &injenice o nekretninama, te trZi¥no dostupne podatke odludio
sam procjenu predmetnih nekretnina izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trZisna vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam do¥ao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trZifta nekretnina "e Nekretnine” koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.



U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavijenih podataka, a zatim meduvremensko izjednatavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje DrZavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zakljuéno sa tre¢im kvartalom
2020.godine, a §to je postupak preradunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opéih vrijednosti odnosa na trziftu nekretnina tijekom vremena, pomoéu indeksnih
nizova.

Usporedba nckretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvr§io sam istraZivanje lokalnog trZista, te sam koristio
informacijski sustav trZi§ta nekretnina "¢ Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine”)

Gradevinsko zemljifte locirano 320m jugoistoéno predmetnog zemljista, oznake
k.gest.zem. 8204/50 K.O. Split, povriine 290,00m>,
Kupoprodajni ugovor je sklopljen 10.02.2021.godine na iznos od 1.464.964,39Kn.

- Poredba 2. (Ve Nekretnine")

Gradevinsko zemljiste locirano 320m jugoistono od predmetnog zemljista, oznake
dio k.Cest.zem. 9905/14/17, 9907/3/6 i 8204/51 K.O. Split, povr¥ine 424,00m>.
Kupoprodajnt ugovor je sklopljen 10.02.2021 godine na iznos od 2.141.878,96Kn.

- Poredba 3. ("e Nekretnine'")

Gradevinsko zemljiSte locirano 550m isto¢no od predmetne nekretnine, oznake
k.dest.zem. 8075/3 X.O. Split u povrSini od 1.992,00m?.
Kupoprodajni ugovor je sklopljen 16.04.2018.godine na iznos od 10.786.392,45Kn.




Redni broj 1 2 3
Katastarska opc¢ina Split Split Split

vy rr o ue . dio k.¢. 9905/14/17,

Z K. Cestica k.¢. 8204/50 9907/3/6 i 8204/51 k.&.z. 8075/3
Datum transakcije 10.02.2021. 10.02.2021. 16.04.2018.
Povrsina m? 290,00 424,00 1.992,00
Prodajna vrijednost Kn 1.464.964,39 2.141.878,96 10.786.392,45
Prodajna vrijednost Eur 194.035,02 283.692,58 1.455.653‘_,50
Cijena Eur/m? 669,09 669,09 730,75
Cijena Kn/m* 5.051,60 5.051,60 5.414,86
Indeks/dan transakcije 132,80 132,80 109,33
Indeks/dan vrednovanja 138,18 138,18 138,18
Korekeijski faktor 1,041 1,041 1,264
Meduvremensko , 696,52 696,52 923,67
izjednacena cijena Eur/m

Izracun vrijednosti zemljista

(696,52 + 696,52 + 923,67)/2 = 772,24Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 772,24

Odstupanja od prosjeka: -75,72 -15,72 151,49
Kvadrat odstupanja: 5.733,52 5.733,52 22.931,04
Suma: 34.398,08

Standardno odstupanje: 107,08 13.86%

Pravilo dva-sigma (&) 214,16

Odstupanja od prosjeka: -10,87% -10,87% 19,60%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne

Prema srednjem tecaju HNB-a na dan 27.01.2022.godine 1EUR iznosi 7,52Kn.

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da trZidna vrijednost predmetnog zemljista

neoptereéenog pravom gradenja iznosi:

a) 4028/4335 DIJELA CEST.ZEM. 820/1 Z.U. 15816

K.O.SPLIT

4028/4335 OD 4335 m2 = 4028 m2

4,028,00 x 5.807,24 =
4.028,00 x 772,24 =

23.391.562,72
3.110.582,72

UKUPNO a: 23.391.562,72Kn 3.110.582,72Eur




PRAVO GRABDENJA - izgradeno zemljite

TrZi3na vrijednost zemlji§ta stambeno poslovne namjene 5.807,24Kn/m?
PovrSina zemljista 4028/4335 od 4335 m2 == 4.028,00m?
Ukupna trZi¥na vrijednost zemljista stambeno poslovne namjene

opterecenog pravom gradenja 23.391.562,72Kn
‘Trajanje prava gradenja 100 godina
Starost objekta 18 godina
Ostatak trajanja prava gradenja 82 godine
Kamatna stopa na nekretrnine (prilog broj 13) 5,00%
Kamatna stopa prava gradenja | 0,00%

TRZISNA VRIJIESDNOST PRAVA GRADENJA
Kamata na nekretnine 1.169.578,14 Kn
Kamata na pravo gradenja 1,00 Kn

Iznos ukamadivanja vrijednosti zemljista (godiSnja kamata na

nekretnine) 1.169.578,14 Kn
Ugovorno ili zakonski ostvariva godi$nja kamata na pravo gradenja 1,00 Kn
Razlika: 1.169.577,14 Kn
Multiplikator za 82 godine predvidivog ostatka dijela korijtenja

prava gradenja i 5,00% kamatne stope na nekretnine (prilog broj 14.0) 19,63
TrZiSna vrijednost prava gradenja: 22.558,799,26 Kn



TRZISNA VRIJEDNOST PRAVOM GRADRENJA OPTERECENOG ZEMLJISTA

Ukupna trzifna vrijednost zemljiSta ncoptercéenog 23.391.562,72 Kn
pravom gradenja

Faktori diskontiranja za 82 godine ostatka vijeka koriStenja

prava gradenja i 5,00% kamatne stope nekretnina (prilog broj 8) 0,0183

Diskontirana vrijednost zemljista 428.065,60 Kn

Kamata na pravo gradenja 1,00 Kn

Multiplikator za 82 godine predvidivog ostatka vijeka kori$tenja

prava gradenja i 5,00% kamatne stope na nekretnine (prilog broj 14.) 19,63

Sadasnja vrijednost kamate na pravo gradenja 19,63 Kn

Financijsko matematicka vrijednost pravom gradenja

optereéene Cestice 428.085,23 Kn

Utvrdeni koeficijent trzidne prilagodbe za pravom gradenja

oprerecene Cestice (nema podataka) 1,00
428.085,23 Kn

Dodaci ili odbici zbog posebno ugovorenih klauzula 0,00 Kn

TrZziSna vrijednost pravom gradenja optereéenog zemlji¥ta 428.085,23 Kn

U odnosu na prethodno dati izratun trZi$ne vrijednosti pravom pradenja opteretenog zemljista
potrebno je napomenuti da u ugovoru o prodaji prava gradenja nije naveden vremenski rok
trajanja prava gradenja §to je osnovni element pri izradunu trZidne vrijednosti,te sam
istrazujudi i konzultirajuéi sve relevantne ¢imbenike dosao do saznanja da nema nekog
pravnog akta koji propisuje trajanje prava gradenja u slu¥aju da ugovorom nije odreden
vremenski rok trajanja prava gradenja ,te u tom sludaju se preporuduje samo usmenom
preporukom da se usvoji vremenski rok trajanja prava gradenja od 100 godina a koji rok sam i
obuhvatio u prethodno iznijetom izradunu,medutim isto ostaje da sud razmotri navedenu
okolnost u daljnjem tijeku vodenja ste¢ajnog postupka,jer vremenski period koji se odnosi na
trajanje prava gradenja je element koji znadajno utjee na izratun trZidne vrijednosti pravom
gradenja optereéenog zemljista.



B.2. Zaklju¢ak

Na osnovu provedenog izratuna vrijednosti pravom gradenja opterecenog zemljista
oznake &est.zem. 820/1 z.u. 15816 k.o. Split, u predjelu Firule, utvrduje se da ukupna trZiina
vrijednost (Tv)pravom gradenja optereéenog zemljista na dan 27.01.2022.godine iznosi:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLIISTA OPTERECENOG PRAVOM GRADENJA
1TO 4028/4335 DUELA CEST.ZEM.820/1 Z.U.15816 K.O.SPLIT U POVRSINI 4028 M2

TV = 428.085,23 Kn ili 56.926,22 Eur

U prilogu vijedtva dostavljam kopiju izvadaka iz zemljisne knjigekopiju ugovora o
prodaji prava gradenja i fotografije lica mjesta.

Split, 27.01.2022.godine IZRADIO:
sudski vjestak za gradi
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B.3. Izjava procjenitelja

- IzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjeStaju su koridteni podaci prikupljeni na odevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane naruéitelja

- Nije izvr¥ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja, kao niti
dokumenata i podataka kori§tenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, e-
katastar, ¢ Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka)

- Izvjestaj je izraden sukladno vaze¢em Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim Standardom

- Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvje$taja o procjeni ne o ovisi o mojem zakljucku o procjenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trZistu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukijudeni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrZane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Narutitelja (sukladno svrsi i koriStenju izvjestaja), kao i zastupnicima Naruditelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija 1 kopiranje ovog izvje$taja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnlcke suvlasnicke
ili slitne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjeStaj je izraden za potrebe Trgovatkog suda u Splity, i nije dozvoljeno koritenje u
druge svrhe.

I1
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNE ODJEL SPLIT
Stanje na dan: 01.02.2022. 23:19 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcéina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15816

Broj zadnjeg dnevnika: Z-38040/2021
Aklivne plombe: Z-22662/2020

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. | 2emifista Oznaka zemljista Primjedba
_ {kat. Jutro | éhv m2
cestice)
1. B20M1 ZEMLJISTE ISPOD ZGRADE "FIRULE-LAZARICA" UPISANE 4335
Uz.Uu. 15817, NEPLODNO, DVOR
ZEMLJISTE ISPOD ZGRADE "FIRULE-LAZARICA® UPISANE U 3630
Z.U. 15817,
NEPLODNO, DVOR 705
UKUPNO: 4335
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Suvlasni¢ki dio: 307/4335
H-ABDUCO D.Q.0., OIB: 13667298928, SLAVONSKA AVENIJA 6/A, ZAGREB : Gfg;‘l?(DNl
KRALJIC-MUIC VLASTA POTONJI VLASNIK

1.3 ZABILJEZBA, Predano: 14. veljads 2002. Z-1230/02 > Z-10951/2015 ZabiljeZuje se da je
prijenos prava viasnidtva s imena Viasta Kralji¢-Miji¢ na ime H-Abduco d.o.0. kao prethodnog
vlasnika, izvrSen radi osiguranja trazbine u iznosu od 2.556.500,00 EUR
{dvamilijunapetstopedesetSesitisucapetsto eura } | nuzgredica, te istodobno na ime Kraljic-Miji¢
Vlasta, kao potonjeg vlasnika, a naken podmire navedene trazbine.

2. Suvlasnicki dio: 231/4335

ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USI.UGE, OIB: 18846383988, RADNICKA CESTA 80, 10000 ZAGREB SEE;L'&DW

ATRIUM SPALATUM D.O.O. POTONJ VLASNIK

2.1 ZABILJEZBA

Predane: 14. veljade 2002. Z2-1230/02 > Z-7280/2004 > 2-10951/2015 > Z-3130/17 ZabiljeZuje se
da je prijenos prava vlasnidtva s imena Atrium Spalatum d.o.0. na ime Adriatic Assets d.o.o. za
usluge kao prethodnog vlasnika, izvrSen radi osiguranja traZbine u iznosu od 2.556.500,00 EUR
(dvamilijunapelstopedesetiesttisucapetsto eura ) i nuzgredica, te istodobno na ime Atrium
Spalatum d.o.0. kao potonjeg vlasnika, a nakon podmirie navedene trazbine.

ZamljisnoknijiZni izvadak (datum i vijeme izrade} 02.02.2022. 11:46:18 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15816
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

31 ZABILJEZBA

Predano: 25, svibnja 2007. Z-7507/07 > Z-10951/2015 > Z-3130/2017 Zabiljezuje se da je
prijenos prava vlasniStva na ime Adriatic Assets d.0.0. za usluge kao prethodnog vlasnika i na
ime Atrium Spatatum d.o.o. kao potonjeg vlasnika izvrSen i radi osiguranja dodatne trazbine u
iznosu ed 2.600.000,00 EUR (dvamilijuna3estotisuéa EUR) u kunskoj protuvrijednosti i
nuzgredica.

4.1 ZABILJEZBA

Pred. 25. svibnja 2007. Z-7509/07 > Z-10951/2015 > Z-3130/2017 ZabiljeZuje se da je prijenos
prava viasniStva na ime Adriatic Assets d.o.0. za usluge kao prethodnog viasnika i na ime Atrium
Spalatum d.o.0. kao potonjeg vlasnika izvrSen i radi osiguranja dodatne traZbine u iznosu od
2.500.000,00 EUR {dvamilijunapetstotisu¢a EUR) u kunskoj protuvrijednosti i nuzgredica.

2.2 Zaprimljeno 15.01.2019.g. pod brojem Z-1548/2019

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU BR. 11. 5T-159/2014 08.06.2015, nad stecajnim duZnikom ATRIUM SPALATUM d.0.0.,
Spiit, Poljigka cesla 20 b, (QIB:75237018400).

2.3 Zaprimljeno 24.04.2020.g. pod brojem Z-12453/2020

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, Ane Baus, Split, Biogradska 6, izjavljenog protiv
rjefenja ovog suda br. Z-3130/17 od 05. veljace 2020.

24 Zaprimljeno 09.06.2021.g. pod brojern Z-23117/2021

ZABILJEZBA, ZALBA, Ane Baus iz Pirovea, Dublie 9 A, protiv Rje3enja ovog suda postovni broj
Z-12453/2020 od 10. svibnja 2021.

3. Suvlasnicki dio: 231/4335
ADRIATIC ASSETS D.0O.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA CESTA 80, 10000 ZAGREB

ATRIUM SPALATUM D.0O.O.

PRETHODNI
VLASNIK

POTONJI VI ASNIK

2.1 ZABILJEZBA

Predano: 14. veljae 2002, Z-1230/02 > Z-10059/2004 > Z-10951/2015 > Z-3130/2017
Zabiljezuje se da je prijenos prava vlasni§lva s imena Alrium Spalatum d.o.0. na ime Adriatic
Assets d.o.o. za usluge kao prethodnog vlasnika, izvrSen radi osiguranja trazbine u iznosu od
2.5566.500,00 EUR (dvamilijunapetsiopedesetSesttisu¢apetsto eura ) i nuzgredica, te istodobno
na ime Atrium Spalatum d.0.0. kao potonjeg vlasnika, a nakon podmire navedene traZzhine.

31 ZABILJEZBA

Predano: 25. svibnja 2007. Z-7507/07 > Z-10951/2015 > Z-3130/2017 Zabilje2uje se da je
prijenos prava vlasnidtva na ime Adriatic Assets d.o.0. za usluge kao prethodnog vlasnika, te
Atrium Spalatum d.o.o0. kao potonjeg viasnika izvrSen i radi osiguranja dodatne lrazbine u iznhosu
od 2.600.000,00 EUR {dvamilijunasestotisuéa EUR) u kunskoj protuvrijednosti i nuzgredica.

41 ZABILJEZBA

Predane: 25, svibnja 2007. Z-7509/07 > Z-10951/2015 » Z-3130/2017 ZabiljeZuje se da je
prijenos prava vlasnidtva na ime Adriatic Assets d.0.0. za ustuge kao prethodnog viasnika, te
Atrium Spalatum d.0.0. kao potonjeg vlasnika izvrien i radi osiguranja dodatne trazbine u iznosu
od 2.500.000,00 EUR {dvamilijunapetstoiisu¢a EUR) u kunskoj protuvrijednosti i nuzgredica.

3.2 Zaprimijeno 15.01.2019.g. pod brojem Z-1549/2019

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U

Split, Poljicka cesta 20 b, {O1B:75237018400).

SPLITU BR. 11. ST-1568/2014 08.06.2015, nad steajnim duZnikom ATRIUM SPALATUM d.o.o.,

ZemiiiSnoknji#ni izvadak {datum i vrijeme izrade) 02.02.2022. 11:48:18

Slranica: 2



IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 3296835, SPLIT Broj ZK ulo&ka: 15816
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

3.3 Zaprimljeno 24.04.2020.9. pod brojem Z-12453/2020

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, Ane Baus, Split, Biogradska 6, izjavljenog protiv
rieSenja ovog suda br. Z-3130/17 od 05. veljade 2020.

34 Zaprimljenc 09.06.2021.q. pod brojem Z-23117/2021

ZABILJEZBA, ZALBA, Ane Baus iz Pirovca, Dublje 9 A, protiv RjeSenja ovog suda postovni broj
Z-12453/2020 od 10. svibnja 2021,

4. Suvlasnicki dio: 3566/4335

ADRIATIC ASSETS D.0.0. ZA USLUGE, OIB: 18846383988, RADNICKA CESTA 80, 10000 ZAGREB \F;EE;E?(DNI

ATRIUM SPALATUM D.O.O. POTONJI VLASNIK

21 ZABILJEZBA

Predano; 14. veljade 2002. Z7-1230/02 > Z-12581/20056 > Z-10951/2015 > 2-3130/2017
ZabiljeZuje se da je prijenos prava vlasnistva s imena Alrium Spalatum d.o.o. na ime Adriatic
Assets d.o.0. za usluge kao prethodnog viasnika, izvren radi osigurania razbine u iznosu od
2.5566.500,00 EUR (dvamilijunapetstopedesetSesttisuapetsto eura ) i nuzgredica, te istodobno
na ime Atrium Spalatum d.o.o. kao potonjeg viasnika, a nakon podmire navedene traZbine.

3.1 ZABILJEZBA

Predano: 25. svibnja 2007. 2-7507/07 > Z-10951/2015 > 2-313C/2017 ZabhiljeZuje se da je
prijenos prava viasniSlva na ime Adriatic Assets d.o.o. za usluge kao prethodnog viasnika, te
Atrium Spalalum d.o.0. kao potonjeg vlasnika izvrien i radi osiguranja dodatne trazbine u iznosu
od 2.600.000,00 EUR (dvamilijuna3estotisuc¢a EUR) u kunskej protuvrijednosti i nuzgredica.

41 ZABILJEZBA

Predano: 25. svibnja 2007. Z-7509/07 > Z-10951/2015 > Z-3130/2017 ZabiljeZuje se da je
prijenos prava vlashiitva na ime Adriafic Assets d.0.0. za usluge kao prethodnog vlasnika, te
Atrium Spalatum d.0.0. kao potonjeg vlasnika izvrien i radi osiguranja dodatne traZbine 1 iznosu
od 2.500.000.00 EUR (dvamilijunapetstotisuéa EUR) u kunskgj protuvrijednosti i nuzgredica.

4.2  Zaprimlieno 15.01.2019.g. pod brojem 2-1549/2019

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
SPLITU BR. 11. ST-159/2014 08.06.2015, nad stedajnim duZnikom ATRIUM SPALATUM d.o.0.,
Split, Poljicka cesta 20 b, (OlB:75237018400).

4.3  Zaprimijeno 24.04.2020.9. pod brojem Z-12453/2020

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, Ane Baus, Spiil, Biogradska 6, izjavljenog protiv
rieSenja ovog suda br. Z-3130/17 od 05. veljale 2020.

44  Zaprimljeno 09.06.2021.9. pod breojem Z-23117/2021

ZABILJEZBA, ZALBA, Ane Baus iz Pirovca, Dublje 9 A, protiv Rje3enja ovog suda poslovni broj
Z-12453/2020 od 10. svibnja 2021.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i wrijeme zrade} 02.02.2022. i11:46:18 Stranica: 3



1IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15816
C
Teretovnica
Rbr. Sadrza) uplsa Iznos Primjedba
1.
1.1  UKNJIZBA, PRAVO GRABDENJA Z-6010/1998, 7-
71401998

Na teret nekretnine upisane u listu "A" uknji?uje se pravo gradenja u korist:
ATRIUM SPALATUM D.Q.O. SPLIT

1.2 ZabiljeZuje se da je pravo gradenja upisano u Z.1J.15817.

2. Na suvlasniéki dio: 2 (231/4335)

2.1 ZABILJEZBA, ZABRANA OPTERECENJA NEKRETNINE PRENIJETE RADI
OSIGURANJA

Predane: 25. svibnja 2007, Z-7507/07 i Z-7509/07 ZabiljeZuje se zahrana
oplereéenja nekretnine upisane u listu A u korist drugih vjerovnika bez
suglasnosti Hypo Alpe-Adria-bank d.d. Zagreb a na temelju ugovora o kreditu br.
011-147/2007 sa sporazumom o osiguranju novéane traZbine od 24. 05. 2007.
godine i ugovora o odobrenju okvira za financijsko praéenje br. 011-20/2007 sa
sporazumom o osiguranju novéane trazbine od 24. 05. 2007. godine.

3. Na suvlasniki dio: 3 (231/4335)

3.1 ZABILJEZBA, ZABRANA OPTERECGENJA NEKRETNINE PRENIJETE RADI
OSIGURANJA

Predano: 25. svibnja 2007. Z-7507/07 | Z-7509/07 ZabiljeZuje se zabrana
opteredenja nekrethine upisane u listu A u korist drugih vjerovnika bez
suglasnosti Hypo Alpe-Adria-bank d.d. Zagreb a na temelju ugovora o kreditu br.
011-147/2007 sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine od 24, 05. 2007,
godine [ ugovora o odobrenju okvira za financijsko pracenje br. 011-20/2007 sa
sporazumom o osiguranju nov&ane trazbine od 24. 05. 2007. godine.

4. Na suvlasniéki dio: 4 (3566/4335)

4.1 ZABILJEZBA, ZABRANA OPTERECENJA NEKRETNINE PRENIJETE RADI
OSIGURANJA

Predano: 25. svibnja 2007. Z-7507/07 | Z-7509/07 ZabitjieZuje se zabrana
optereéenja nekretnine upisane u listu A u korist drugih vierovnika bez
sugtasnosti Hypo Alpe-Adria-bank d.d. Zagreb a na lemalju ugovora o kreditu br.
011-147/2007 sa sporazumom ¢ osiguranju novéane trazbine od 24. 5. 2007.
godine i ugovora o odobrenju okvira za financijsko pra¢enje br. 011-20/2007 sa
sporazumom o osiguranju novEane traZbine od 24. 05. 2007. godine.

5. Na suvlasnicki dio: 2 {231/4335)
5.1 ZABILJEZBA, SPOR

Predano: 27. srpnja 2016. Z-18727/16 ZabiljeZuje se spor radi utvrdenja nositelja
prava gradenja na éest. zem. 82011, izmedu tuZiielja Tomislava Bausa, Split,
Biogradska 16, OIB: 355528680089 i tuZenika Atrium spalatum d.o.o. u stedaju,
Split, Poljicka cesta 20 B, OIB: 76237018400, a temeljem tuZbe zaprimljene pred
Trgovackim sudom u Splitu dana 26. srpnja 2016. godine, pod brojem P-521/16.

6. Na suvlasnicki dio: 3 (231/4335)
6.1 ZABILJEZBA, SPOR

Predanoc: 27. srpnja 2016. Z-16727/18 ZabiljeZuje se spor radi utvrdenja nositelja
prava gradenja na Gest. zem. 820/1, izmedu tuZitelja Tomislava Bausa, Split,
Biogradska 16, OIB: 35552868009 i tuZzenika Atrium spalatum d.o.o. U stedaju,
Split, Poljika cesta 20 B, OIB: 75237018400, a temeljem tuZbe zaprimljene pred
Trgovackim sudorn u Splitu dana 26. sipnja 2016. godine, pod brojem P-521/16.

7. Na suvlasniki dio: 4 {3566/4335)

ZemljisnoknjiZnt izvadak (dalum | vrijeme izrada) 02.02.2022. 11:46:18 Slranica: 4



IZVADAK IZ ZEMLJSNE KNJIGE

Katastarska opcéina: 329835, SPLIT

c
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloika: 15816

Rbr.

Sadrza) upisa

Iznos

Primjedba

7.1

ZABILJEZBA, SPOR

Predano: 27. srpnja 2016. Z2-16727/18 ZabiljeZuje se spor radi utvrdenja nositelia
prava gradenja na Cest. zem. 8201, izmedu tuZitelja Tomislava Bausa, Split,
Biogradska 16, QIB: 35552868009 i tuzenika Atrium spalatum d.o.0. u stetaju,
Split, Poljicka cesta 20 B, OIB: 75237018400, a temeljem tuZbe zaprimljene pred
Trgovackim sudom u Splitu dana 26. srpnja 2016. godine, pod brojem P-521/16.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 01.02.2022.

ZemljiSnoknjiZni izvadak {dztum i vrijeme izrade) 02.02.2022. 11:46:18

Stranica: 5



NDaras dana 26.31X 1998 . godine 6  Jedne sbrane Tomislav Baue im
Bplita, BRiogradeka 6 3 o druge strane Poduzeds “ATRIUA
$PALATUM" Q.p.o. Spiit, Pojifenska 32, zastupenc po direktoru
Tomizlavia Bavs =klapaja

UGOVOR ¢ PRODAJY PRAVA GRADWJIL

I. .
Tomislav Baus iz Splita, Biogredska 6, {dalje:prodavatelj).
jam#i kako Je izk] judivi nositel] prava gradnje na

Post . semlie P2O/1 uplsne uw Z.U. 15817 za K.0.8plit.

II.
Teme)jeno na todki I, prodavatal) prodaje a “"ATRIUM SPALATUM"
d.o.o. Split, (dalje:kupee), kupuje cmnafenc pravo gradnje.

IIr.

Pri odredivanju iznosa kupoprodajne cijeria eiranke su
prihvatile nalaz 1 procjene vrijedneosti prava gradnje Sudskog
wiedtaka F.Veig. te ovieBtencg Revizora.

Temaljene na gornjem stranke uiveduju kupoprodajoue cijenu
pravae gradnje na izmnos 5.201.0090,00 DEM.

IV. . .

Neprijeporno je da kupac ima namjeru ilzgradnje zErade na
Best.zem.B828/1, odneenc na btemelju kupljenog prava gradaje na
1staj. —radni neziv oblekta "Lazarica®”.

Okontanje postupka gradnje =zgrade shranke pretpozstavljenc
untvrduijy =3 konac 28@G9 godine.

Zaenovaeno na gornjim  staveima, kupac =se obvezuje lsplatiti
dogovoreni imnes kupoprodajne cijens od iznosa koje Ce
naplatitl prodajom stanova 1 poslovnih prostora u tadudod
oplsanc) zgradi.

v . .

flvigne o dinsmici 4 wspjeBnoeti prodaje stanova i poslovnih
prostora. kupsc ée isplatu cijene izvrBiti cdjednom ill u
obroclma, ali nejkasnije w roku od 2 godine od dmna dobijenja
Uporahns dozvole ze izgredenu zgradu na Sest.zemlie B2 1.

VE._

Ugovoreni izmnos kupoprodajne cijene kupac de isplabtiti u
protuvrijednostl Ko po srednjem tesaju NBH ne den isplate.
Radi =za#tlts kupca ad pada vrijednosti novea stranie
ugovaraiu slijedede: .

— za mlutaj da kupac wvrsi pladanje u cbrocima chvezan jJe
svakeo pladenje dijela cijene Izraziti u DEM, po arednjem
tetaju NBH ne dan pladanja, te tal izrafun {(kao obavijest) uz
dokaz o uplati dostaviti prodavatelju. Take pladenl iznos
dijela cijene se odbija od ukupns cijena odredens u DEM, 2

be 183 4R



Rupsc ostajie obvezean lzmiritli  preostall imnos cijene izrsZen
u DEM.

- ukupsi lunoes platense  kupoprodadne cijene, (hez cbzlra Je=li
placen: odiadnom ili u obrocimal, mora biti Jednek
protuveijiedncstl izgnoza od 6.2601.860,80 DEM.

VIE.

Ieplatu ill Llsplate kupopredajne oijens kupac Je obveman
jezvrslti na rafun kojeg fe  prodavatelj naznabiti v Sasu kada
bude obavideSton p apresmosti kupes #me pladanje cijene.

YILT. .

Teplatu dogevorsne kupoprodajne aljens ¥upar mo¥e jzrr8iti, u
mijelostl ili u njazinom dijelu, ustupom wn  vliasnost
prodavatelja dijelova buduce zgrade —  poslovnlh preastors,

stanova ili parlkiraliZneg proskora.

Ukaliko nafin ipplate bude temeljen  na ovom Slanku ugovors,
stranke de satinitl dodetak ugovora 1 kojem ém, polazedi od
tr¥idne olJene dijelova zZgrade, regulirati ova] nadin
iaplate. :

TX.

Danom aklapanja ovog ugovora prodavatel)j peipudta kupow
pogjed prava koje Jje prodmet prodaje. .

Kupac je oviaSben, temesljem ovog ugovora 1 ber dalinjeg
pristanka i odobrenja prodavatelja, =zatraZiti upis prave
gradnje u ZemljiZnoj knjizi na svoje ime te upisati prodann
pravo u temeljini kapitel Drudtve pri nadlefnom Trgovadkom
regishra.

Tekoder, kopac jg ovizaften temeljem avag ugovoras, zebraZiti i
iphediti gradevnu dozvoln od nadleZneg Ursda r=di ontvarenja
prava gradnje na evode ime.

X.
Takse, pristejbe i porezna davanja po Ugovoru snosi kupac.

XI.
NakohR Zitanja stranke pobtpieujn ugovor, svisdofeci potnlsom
de je 1 njemu izraZena nJihova prava volja.

Prodavatelj: Kupac:

Tomislev Baua “ATRIUM SPATATUM"d.p.0.

[?F— ) | | rli“‘*‘w N

MBG |2112956:359949 direktd\r,i Tomlalax Baus




Ta, JAVNE BILIIZNIK RMITRA RUBIC - SPLIT, Domovinskeg rala 11
pobvrdijemn da je Tomistay Daus, Split, Diogradvk &

u mojg Znoati &no poipime pi stavi svap iukwanak on
njege-prizn potpisavkezmk on pismenn ko svoj.  Txlovjelnnst
potnogieljs isprave utvadio xom e temalju:

nsubsic ishaznice br.12825861 MUF Split

Palpes - rokoznak az Tismon je istinit

Javncbiljei¥ka pristojba za ovjraw po far. be 11 2P 0 iznosu od

10,560 ku maplsitena § poniilens ng prijerin kofi ostaje 2 arhiv,

Osjobadeno od placania javnobiljefnitke pristeyc i panovi &, |

ZIp,

Tovnobiljetnifka naprada zarzfunsma po &. 13 I5T v iznos od
30,00 kn & rosnk :

3rod: OV-6341/88
U Splitn, 22,10 1994.2.




